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DECRETO N° 2.122, DE 5 DE NOVEMBRO DE 2021.

Dispde sobre os procedimentos a
serem adotados para aprovacao
dos Planos de Ocupacgao de
empreendimentos nas  areas
definidas pela Lei Complementar
n° 400, de 2 de abril de 2018,
conforme especifica.

A PREFEITA DE PALMAS, no uso das atribuigdes que |he confere o art.
71, inciso lll, da Lei Organica do Municipio,

CONSIDERANDO o disposto na Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979, que versa sobre as regras gerais que norteiam as legislagdes municipais no
tocante ao parcelamento do solo urbano, nas modalidades loteamento e
desmembramento;

CONSIDERANDO os incisos IV e VI, do art. 1°, da Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 (Estatuto da Cidade), que elenca como uma de suas diretrizes a
ordenacéo e controle do uso do solo, bem como o planejamento do desenvolvimento
das cidades, da distribuicdo espacial da populagao e das atividades econdmicas do
Municipio e do territério sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as
distorcbes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente,
respectivamente;

CONSIDERANDO que o conjunto de diretrizes referente ao
macroparcelamento € de responsabilidade exclusiva do Poder Executivo Municipal,
conforme se extrai do inciso | do art. 6° da Lei n°® 468, de 6 de janeiro de 1994;

CONSIDERANDO que cabe a Pasta responsavel pelo planejamento
territorial do municipio de Palmas a elaboracdo dos estudos especificos para as
Zonas de Servigo Norte, Leste, Sul, TO-020 e TO-030; Zonas de Interesse Turistico |
a lll; Zona de Transicao Leste; Zona de Servigos Regional Sul, conforme § 2° do art.
9° do Plano Diretor Participativo Municipal (PD), instituido pela Lei Complementar n°
400, de 2 de abril de 2018;

CONSIDERANDO, também, que a ocupacao denominada Orla Sudoeste,
definida com Area Prioritaria de Intervencdo Urbanistica, obedecera a um plano
urbanistico basico especifico, a ser aprovado pela Pasta responsavel pelo
planejamento territorial do Municipio, conforme os preceitos do Plano Diretor
Participativo, art. 16, caput, e §§ 1° e 3° do mesmo artigo;



nlf o e
¥ L & PREFEITURA DE

w=4 PALMAS

CONSIDERANDO, ainda, como prioritaria a regularizagao e intervengao
urbanistica da area denominada Setor de Clubes e Condominios de Lazer, indicada
no Anexo lll do Plano Diretor, consoante preconizado no § 2° do art.16, do Plano
Diretor;

CONSIDERANDO que umas das diretrizes da Regido de Planejamento
Sul consiste em estruturar o uso e a ocupacgao de regides do territério contemplando
o contexto regional, notadamente a Area Aeroportuaria e seu entorno, aliando o
desenvolvimento econémico a melhoria social;

CONSIDERANDO o0 avango do desenvolvimento tecnolégico e
aproveitamento do potencial logistico por meio da viabilizacédo da implantacédo do
aeroporto em Palmas e que, por conseguinte, para atendimento desses ditames,
sera elaborado um Plano de Ocupagao para a Area Aeroportudria, compativel com a
Regiao de Planejamento de Interesse Logistico, mediante a aprovagao de legislagao
especifica, nos exatos termos do art. 22, inciso V, e § 1° do Plano Diretor
Participativo;

CONSIDERANDO que a Regidao de Planejamento de Interesse Logistico
integrara a area do Aeroporto com a Zona de Servigos Regionais Sul, a qual
obedecera a um plano de ocupagdo, com limitagdo ao uso residencial em areas
geradoras de externalidades incOmodas, permitindo-se a implantagdo de usos
diversificados voltados ao apoio dos equipamentos logisticos e industriais
implementados, sendo que tal plano devera ser aprovado por meio de lei especifica
de iniciativa do Poder Executivo, segundo o disposto no art. 29, caput e paragrafo
unico, do Plano Diretor Participativo;

CONSIDERANDO, igualmente, que o uso e a ocupagéo do Solo da Zona
de Interesse Turistico Sustentavel Il serdo definidos por um Plano de Ocupagao
Especifico que indicara as faixas de territério e correspondentes parametros
urbanisticos, além dos demais requisitos necessarios ao ordenamento do territorio,
de acordo com o art. 53, caput e § 1°, do Plano Diretor Participativo;

CONSIDERANDO, de igual maneira, que o art. 64, § 1°, do Plano Diretor
Participativo, dispde que devera ser realizado um estudo especifico para
demarcacdo das zonas onde predominam as Areas de Destinagdo Especifica da
Regiao de Planejamento Leste, bem como da zona onde n&o sera permitido uso
residencial;

CONSIDERANDO a previsao de um Plano de Ocupacao Especifico para
as Regibdes de Planejamento, a ser aprovado pelo Poder Publico, a teor do indicado
no art. 171, § 2°, do Plano Diretor Paritcipativo;
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CONSIDERANDO que fazem parte do processo de planejamento da
politica de desenvolvimento de Palmas os planos, programas e projetos especificos,
entre os quais: o Programa de Desenvolvimento das Areas de Influéncia das
Rodovias, sob diccao do art. 230, inciso XX, do Plano Diretor;

CONSIDERANDO, por fim, que as terminologias constantes do Plano
Diretor Participativo, quais sejam: Estudos Especificos - Zonas de Servico Norte,
Leste, Sul, TO-020 e TO-030, Zonas de Interesse Turistico I, Il e Ill, Zona de
Transicao Leste, Zona de Servicos Regional Sul (art. 9°, § 2°); Plano Urbanistico
Basico Especifico - Orla Sudoeste (art. 16, caput, e seus §§ 1°e 3°), Regularizagéo e
Intervencéo Urbanistica - Setor de Clubes e Condominios de Lazer (art.16, § 2°);
Planos de Ocupacdo da Regido de Planejamento de Interesse Logistico e da Area
Aeroportuaria (art. 22, § 1°, e art. 29, caput e paragrafo unico); Planos de Ocupacéao
Especificos das Regides de Planejamento e da Zona de Interesse Turistico
Sustentavel Ill (art. 53, caput e § 1°, e art. 171, § 2°); Estudos Especificos - Regiédo
de Planejamento Leste (art. 64, § 1°); Programa de Desenvolvimento das Areas de
Influéncia das Rodovias (art. 230, inciso XX), possuem a finalidade de prever
estudos detalhados, com as diretrizes e parametros de uso e ocupacédo do espaco
territorial, bem como a estruturacdo do sistema viario e das areas verdes, em
conformidade com as premissas ambientais e de sustentabilidade urbana, pelo que
se depreende do § 1° do art. 231, também do Plano Diretor Participativo,

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Os procedimentos a serem adotados para aprovacado dos Planos
de Ocupagao de empreendimentos, nas areas definidas pela Lei Complementar n°.
400, de 2 de abril de 2018 (Plano Diretor Participativo), serdo regidos por este
Decreto.

Art. 2° Para efeitos deste Decreto, conforme a Lei Complementar n° 400,
de 2018:

| - denomina-se Plano de Ocupagao aquele referente a visdo geral de
area, contendo diretrizes e parametros de uso e ocupacgao do espaco territorial, bem
como a estruturagao do sistema viario e areas verdes, fornecendo informacées para
a elaboragao dos projetos urbanisticos, na forma do § 1° do art. 231;

Il - constituem Planos de Ocupacéo, os estudos especificos para:
a) Regiao de Planejamento Leste;

b) Zonas de Interesse Turistico I, Il e lll;
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c) Zona de Servigo Leste;

d) Zona de Servigo Norte;

e) Zona de Servigos Regional Sul;

f) Zona de Servigo Sul;

g) Zonas de Servico TO-020 e TO-030;

h) Zona de Transigao Leste;

i) Area Aeroportuéria;

j) Regiado de Planejamento de Interesse Logistico;
k) Regides de Planejamento;

I) Zona de Interesse Turistico Sustentavel llI;

m) o Programa de Desenvolvimento das Areas de Influéncia das
Rodovias;

n) Regularizagao e Intervencao Urbanistica:
0) o Setor de Clubes e Condominios de Lazer.
p) o Plano Urbanistico Basico Especifico, o Setor Orla Sudoeste.

§ 1° Considera-se sinbnimo da terminologia Plano de Ocupagao, por
expressar similar finalidade, o termo masterplan.

§ 2° Outros estudos especificos podem ser incluidos na conceituagao de
Plano de Ocupacédo, de acordo com o entendimento da Pasta responsavel pelo
planejamento urbano, desde que respeitada a legislagao aplicavel.

Art. 3° Fica criada a Comissdao Permanente dos Planos de Ocupacgao
(CPPO), tendo como atribuicdo a emissdo de diretrizes urbanisticas e ambientais
gerais, composta por uma equipe multidisciplinar a ser regulada em regimento
proprio.

Art. 4° O processo para aprovagao dos Planos de Ocupacdo deve
obedecer as etapas a seguir:
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| - manifestagdo de interesse e consulta prévia ao orgao responsavel pelo
planejamento urbano do Municipio sobre a viabilidade de implantacdo do
empreendimento, instruida conforme o disposto no art. 5%

Il - manifestagdo prévia de viabilidade, por meio de parecer técnico da
Pasta responsavel pelo planejamento urbano do Municipio;

Il - expedigao das diretrizes urbanisticas e ambientais gerais pela CPPO,
consoante o previsto no art. 6°

IV - apresentacao da proposta do Plano de Ocupacgao pelo interessado,
instruida em conformidade com o art. 7°, apds consulta publica;

V - andlise e aprovacdo prévia do Plano de Ocupacido pela Pasta
responsavel pelo planejamento urbano do Municipio, por meio de parecer;

VI - analise e deliberagédo pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo da Cidade de Palmas;

VIl - pactuagdo em audiéncia publica, nos termos do art. 10;
VIl - andlise e aprovacao final do Plano de Ocupacéo pelas Pastas de
planejamento e de desenvolvimento urbano do Municipio, por meio de parecer

conjunto;

IX - manifestagdo da Procuradoria-Geral do Municipio quanto a legalidade
dos Planos de Ocupacao, por meio de parecer;

X - expedicao de Decreto de aprovacéao pelo Chefe do Poder Executivo;

Xl - aprovagdo mediante Lei, nos casos especificos previstos na Lei
Complementar n° 400, de 2018.

CAPITULO Il
CONSULTA PREVIA

Art. 5° Para a consulta prévia, o interessado, pessoa fisica ou juridica,
deve apresentar os seguintes documentos e informagdes:

| - requerimento, com a descricdo clara da proposta apresentada com a
delimitacado do perimetro do Plano de Ocupacgao, em arquivos shapefile e dwg/dxf;
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Il - certiddo de matricula de inteiro teor atualizada das glebas constantes
do perimetro;

[l - memorial prévio explicativo;
IV - copia autenticada dos documentos pessoais (RG, CPF ou CNPJ);

V - coépia autenticada do contrato social ou estatuto das associagdes,
sociedades e demais organizagdes e entidades, se pessoa juridica.

Paragrafo unico. A Pasta responsavel pelo planejamento urbano do
Municipio deve emitir parecer técnico prévio, manifestando-se sobre a conveniéncia
do empreendimento quanto aos aspectos urbanisticos.

CAPITULO Il
DIRETRIZES TECNICAS

Art. 6° Apos a emissao do expediente prévio previsto no paragrafo unico
do art. 5° o processo deve ser encaminhado a CPPO para a propositura de
diretrizes urbanisticas e ambientais gerais, contendo, no minimo:

| - indicagdo das areas que compdem o Sistema Municipal de
Infraestrutura Verde, quais sejam: Areas de Preservacdo Permanentes (APPs),
Areas Especiais de Relevante Interesse Ambiental (AERIAs), Unidades de
Conservacado (UC) e Faixas Verdes adjacentes as Areas Preservacédo Permanentes;

Il - localizacdo das areas inseridas nas AERIAs, a saber, Areas
Ambientalmente Protegidas (AAPs), Areas Verdes Urbanas (AVUs), Corredores
Verdes (CVs), Areas Ambientalmente Controladas (AACs) e Areas Prioritarias para
Conservacgao (APCs);

Il - previsédo do percentual minimo das areas publicas e das areas verdes
nao edificaveis, conforme Leis de Parcelamento do Solo e Plano Diretor Participativo
Municipal;

IV - localizagdo ideal das éareas publicas e das areas verdes nao
edificaveis, neste Ultimo caso, nos locais em que existam vegetacdes
remanescentes com maiores concentracées de espécies nativas, conforme Leis de
Parcelamento do Solo e Plano Diretor Participativo Municipal;

V - descricdo das zonas de uso predominantes da area objeto do
empreendimento, com indicacdo dos usos compativeis;
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VI - indicagao do sistema viario existente e planejado, relacionado com o
empreendimento, incluindo calgadas e ciclovias, bem como o prolongamento dos
principais eixos sobre a area do Plano de Ocupacao;

VIl - dimensdes minimas para o sistema viario em geral;

VIll - linhas de transporte publico e pontos de parada de Onibus
adjacentes a area do Plano de Ocupagao.

§ 1° Além das diretrizes constantes dos incisos | a VIII do caput deste
artigo, observadas as caracteristicas peculiares do tipo empreendimento, podem ser

estabelecidas outras diretrizes a critério da CPPO.

§ 2° As diretrizes urbanisticas e ambientais podem ser revogadas, a
qualquer tempo, nos seguintes casos:

| - se ocorrer motivo relevante de ordem publica, devidamente
comprovado;

Il - em caso de desapropriacdo da area pelo poder publico;

lIl - quando se constatar que o titulo de dominio n&o corresponde a gleba
em questao.

CAPITULO IV
REQUISITOS EXIGIDOS

Art. 7° Com fundamento nas diretrizes urbanisticas e ambientais emitidas
pela CPPO, a proposta de elaboracdo dos Planos de Ocupacao deve ser instruida,
contendo, no minimo:

| - delimitacdo do perimetro de abrangéncia e entorno georreferenciados;

Il - memorial, incluindo justificativa e finalidade;

Il - levantamento planialtimétrico com curvas de nivel a cada 5,00m
(cinco metros);

IV - mapa com a distribuicdo das declividades na area;
V - delimitagdo das microbacias de drenagem pluvial;

VI - diretrizes e parametros de uso e ocupacgao;
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VIl - projecédo das densidades esperadas em consonancia aos parametros
de uso e ocupagao do solo propostos;

VIIl - estruturacdo do sistema viario e dimensionamento das vias,
incluindo calgadas e ciclovias;

IX - proposta de localizagado dos pontos de parada do transporte publico
coletivo, bem como a criagéo ou prolongamento de linhas para atendimento a area;

X - simulagdo do microparcelamento, com definicdo do detalhamento do
empreendimento, por meio do mapeamento do uso e ocupacédo do solo, com 0s
indices de ocupacao e de aproveitamento, bem como as volumetrias esperadas para
o empreendimento, observados os percentuais minimos de areas publicas e areas
verdes previstas nas Leis de Parcelamento Urbano e no Plano Diretor Participativo;

XI - instrumentos urbanisticos aplicaveis;
XII - ata da consulta publica, conforme § 4° deste artigo;

XIII - declaragao de anuéncia dos interessados, nos termos dos §§ 4° a 6°
deste artigo;

XIV - assinatura dos profissionais responsaveis pelo empreendimento,
devidamente habilitados.

§ 1° O sistema viario proposto deve articular-se com o sistema viario
existente ou projetado e obedecer sua hierarquia e, no que for possivel, harmonizar-
se com a topografia dos locais de sua implantagéo.

§ 2° Observadas as caracteristicas peculiares do tipo de empreendimento,
poderdo ser exigidas outras informagdes e requisitos a critério da Pasta responsavel
pelo planejamento urbano.

§ 3° Os documentos e informagdes deverao ser apresentados, em meio
impresso e digital, em arquivos shapefile e dwg/dxf.

§ 4° Para fins de validade do processo de aprovagao, deve ser realizado
um chamamento publico para oitiva e manifestacdo dos proprietarios das areas
inseridas no perimetro do Plano de Ocupacdo, mediante edital convocatorio
promovido pelos interessados, com a participacdo do Poder Executivo do Municipio.

§ 5° Os interessados pelo empreendimento e demais proprietarios das
glebas devem firmar um acordo quanto a proposta a ser apresentada a
municipalidade e prever compromissos e obrigagdes entre as partes.
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§ 6° O acordo disposto no § 5° sera formalizado mediante declaragao de
anuéncia de elaboragdo dos Planos de Ocupacéo, nos termos consignados na
consulta publica prevista no § 4° deste artigo, a ser assinada pela maioria dos
proprietarios das glebas.

CAPITULO V
APROVACAO FINAL

Art. 8° A Pasta responsavel pelo planejamento urbano do Municipio, de
posse dos documentos e da proposta, especificados nos arts. 5° e 7°,
respectivamente, emitira parecer técnico, manifestando-se sobre a possibilidade de
implantacdo do empreendimento, nos termos apresentados pelo requerente.

Art. 9° Finalizada a manifestagcao pelo Poder Publico, o processo deve ser
encaminhando ao Conselho de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo da Cidade de
Palmas para analise, deliberacdo e emissao de parecer.

Art. 10. De posse dos pareceres expedidos, é realizada audiéncia
publica, coordenada pela Pasta responsavel pelo planejamento urbano e promovida
e custeada pelo empreendedor para a apresentacédo da proposta por meio de
linguagem acessivel e ilustrada, de modo a possibilitar o entendimento das
vantagens e desvantagens, bem como as consequéncias da implantagdo do
empreendimento.

Paragrafo unico. A audiéncia publica deve ser convocada no prazo
minimo de 15 (quinze) dias uteis e o material referente a reunido deve ser
disponibilizado para consulta no site da Prefeitura.

Art. 11. Apos a pactuagao em audiéncia publica, os Planos de Ocupacgao
serdo submetidos a aprovacgao final pelas Pastas responsaveis pelo planejamento e
desenvolvimento urbano do Municipio, por meio de parecer técnico conjunto.

Art. 12. A Procuradoria-Geral do Municipio incumbe a andlise quanto a
legalidade do procedimento de aprovagao dos Planos de Ocupacéo e a emissao de
parecer juridico, com o devido encaminhamento ao Chefe do Poder Executivo.

Art. 13. Os Planos de Ocupacéao serdo aprovados por ato do Chefe do
Poder Executivo, mediante Decreto, exceto aqueles referentes a Area Aeroportuéria
e a Regido de Planejamento de Interesse Logistico, que serdo submetidos a
aprovacao mediante lei especifica, conforme previsto no art. 22, § 1° e no art. 29,
paragrafo unico, ambos da Lei Complementar n° 400, de 2018, além de outros
constantes da mesma norma.
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CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 14. Os procedimentos para o licenciamento e estudos ambientais,
junto ao 6rgao ou entidade responsavel pela politica ambiental do Municipio, serao
apresentados, respectivamente, em cada etapa, quando do respectivo processo de
aprovacao do microparcelamento do solo.

Art. 15. Os procedimentos para aprovagao do microparcelamento junto ao

orgao responsavel pelo desenvolvimento urbano do Municipio devem obedecer a

cada etapa prevista nas leis e regulamentos que tratam do parcelamento do solo
urbano.

Art. 16. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Palmas, 5 de novembro de 2021.

CINTHIA ALVES CAETANO RIBEIRO
Prefeita de Palmas

Agostinho Araujo Rodrigues Junior Carlos Roberto Braga do Carmo
Secretario da Casa Civil do Secretario Municipal de Desenvolvimento
Municipio de Palmas Urbano e Servigos Regionais

Denise de Moraes Rech
Presidente do Instituto de Planejamento Urbano
de Palmas - Interina



