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DECRETO N° 2.833, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2025.

Regulamenta 0s procedimentos
administrativos para a ocupagdo, o
cadastramento imobiliario, o licenciamento
urbanistico e a regularizagdo das
edificagcdes nas Zonas de Servigos Leste,
Oeste | e Oeste Il da Regido de
Planejamento Centro da Macrozona de
Ordenamento Controlado, nos termos da
Lei Complementar n° 400, de 2 de abril de
2018.

O PREFEITO DE PALMAS, no uso das atribuigdes que lhe confere o art.
71, inciso lll, da Lei Organica do Municipio, e

CONSIDERANDO a competéncia municipal para promover o adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e
da ocupacgao do solo urbano, nos termos do art. 30, inciso VIII, da Constituicdo
Federal;

CONSIDERANDO as disposicdes dos arts. 19, 20 e 23 da Lei
Complementar n° 400, de 2 de abril de 2018, que institui o Plano Diretor Participativo
do Municipio de Palmas e define as Zonas de Servigos como areas estratégicas para
o desenvolvimento econdmico;

CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer procedimentos
administrativos padronizados e sistematicos para a ocupagao e o funcionamento das
Zonas de Servigos Leste, Oeste | e Oeste I, situadas na Regido de Planejamento
Centro da Macrozona de Ordenamento Controlado;

CONSIDERANDO o imperativo de promover a seguranga juridica aos
cidadaos e investidores, bem como assegurar a atualizagéo e a precisdo do Cadastro
Técnico Municipal, instrumento essencial para o planejamento urbano e a justiga
fiscal;

CONSIDERANDO, ainda, a importdncia de fortalecer a fiscalizacao
urbanistica e de posturas, de modo a garantir a conformidade das edificacdes e
atividades com as normas ambientais, sanitarias e de infraestrutura, a fim de prevenir
a consolidagao de ocupacgdes irregulares,

DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Este Decreto regulamenta os procedimentos administrativos
necessarios a ocupacao, ao cadastramento imobiliario, ao licenciamento de obras e
atividades e a regularizagao de edificagdes nas Zonas de Servigos Leste, Oeste | e


https://legislativo.palmas.to.gov.br/media/leis/lei-organica-00-1990-04-05-5-1-2026-17-25-42.pdf
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm
https://legislativo.palmas.to.gov.br/media/leis/lei-complementar-400-2018-04-02-15-6-2018-8-44-52.pdf
https://legislativo.palmas.to.gov.br/media/leis/lei-complementar-400-2018-04-02-15-6-2018-8-44-52.pdf
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Oeste Il da Regido de Planejamento Centro, integrantes da Macrozona de
Ordenamento Controlado, conforme estabelecido na Lei Complementar n°® 400, de 2
de abril de 2018.

Paragrafo unico. As disposi¢cbes deste Decreto aplicam-se a todos os
imoéveis, edificados ou n&o, situados nos perimetros das zonas mencionadas no caput,
independentemente da existéncia de loteamento aprovado, com o objetivo de
promover o ordenamento territorial e a regularidade fiscal.

CAPITULONl ,
DO CADASTRAMENTO E DA INSCRIGAO IMOBILIARIA

Art. 2° A inscrigdo no Cadastro Imobiliario Fiscal do Municipio é obrigatéria
para todas as unidades imobiliarias situadas nas zonas abrangidas por este Decreto
e devera ser requerida junto a Secretaria Municipal da Fazenda.

Art. 3° O processo administrativo de inscricdo imobiliaria devera ser
instruido, obrigatoriamente, com a apresentacdo dos seguintes documentos, sem
prejuizo de outras exigéncias legais:

| - Certidao de Inteiro Teor da Matricula do Imoével, expedida pelo Cartério
de Registro de Imdveis competente ha, no maximo, 30 (trinta) dias da data do
protocolo;

Il - levantamento topografico ou croqui de localizagado georreferenciado,
elaborado por profissional legalmente habilitado, acompanhado da respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), com a indicagao precisa:

a) das coordenadas geograficas dos veértices do imovel,

b) das dimensdes perimétricas e da area total do terreno;

c) da delimitacao das partes do imdvel inseridas em area urbana e em area
rural, se houver, observados os limites das faixas de dominio de rodovias

estabelecidos na legislagcéo especifica;

d) da projecédo de todas as construgdes e benfeitorias existentes na area
urbana do imével;

e) do quadro de areas da edificagao, discriminando as areas computaveis
€ nao computaveis.

§ 1° Nas hipdéteses em que a area estiver escriturada sob o regime de
fragcdes ideais, o levantamento técnico mencionado no inciso Il do caput deste artigo
devera, adicionalmente:

| - delimitar a localizacao, as dimensdes e a area privativa correspondente
a fracéo ideal objeto do pedido de inscrig&o;


https://legislativo.palmas.to.gov.br/media/leis/lei-complementar-400-2018-04-02-15-6-2018-8-44-52.pdf
https://legislativo.palmas.to.gov.br/media/leis/lei-complementar-400-2018-04-02-15-6-2018-8-44-52.pdf
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Il - identificar as constru¢des existentes na respectiva fracao ideal.

§ 2° O requerimento de inscricdo de fragdo ideal podera ser formulado
isoladamente por qualquer dos coproprietarios, limitando-se os efeitos fiscais a area
correspondente a sua posse ou propriedade.

§ 3° Quando houver edificacdo consolidada na area objeto do
cadastramento, o requerente devera apresentar, além da documentagao técnica,
relatorio fotografico atualizado da construgédo, em formato digital ou impresso, que
permita a clara identificacdo do padrao construtivo, do estado de conservacgao e da
tipologia da edificac&o, para fins de integracdo ao Cadastro Técnico Municipal.

§ 4° As imagens integrantes do relatorio fotografico deverdo contemplar, no
minimo, a fachada principal do imével, bem como as fachadas laterais e de fundos,
sempre que as condi¢des fisicas locais permitirem a visualizagao.

Art. 4° Fica dispensado o cadastramento imobiliario urbano quando o
imével for comprovadamente utilizado, em sua totalidade, para exploracédo extrativa
vegetal, agricola, pecuaria ou agroindustrial, mantendo-se sua natureza rural para fins
tributarios, condicionado a apresentagcdao de documentos que atestem a atividade
produtiva e o cumprimento das obrigagdes perante o Instituto Nacional de Colonizagao
e Reforma Agraria (INCRA).

Art. 5° A inscricdo imobiliaria decorrente deste Decreto restringir-se-a a
area efetivamente urbana ou urbanizavel, incluindo as edificacbes nela existentes, e
sera realizada a titulo precario para fins fiscais e de ordenamento, ndo implicando
reconhecimento de propriedade ou regularidade fundiaria plena, caso o parcelamento
do solo nao esteja aprovado.

CAPITULO Il )
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS E DE OCUPAGAO

Art. 6° Concluida a inscricdo imobiliaria, o interessado devera requerer a
emissdo das Diretrizes de Ocupacgao junto ao 6rgao municipal responsavel pelo
Planejamento Urbano.

§ 1° A emissao das diretrizes tem por finalidade orientar o desenvolvimento
do projeto arquitetdbnico ou a adequacgéo das edificagdes existentes, assegurando a
conformidade com o Plano Diretor Participativo e demais normas urbanisticas.

§ 2° O documento de Diretrizes de Ocupagado devera indicar, de forma
expressa e detalhada:

| - o zoneamento incidente sobre o imovel;

Il - os usos permitidos, permissiveis e proibidos;



Casa Civil ‘ P |I,,l )

PREFEITURA

Il - os indices urbanisticos aplicaveis, tais como taxa de ocupacéo,
coeficiente de aproveitamento e taxa de permeabilidade;

IV - os recuos frontais, laterais e de fundos obrigatorios;

V - as restricdbes ambientais, incluindo areas de preservacédo permanente e
faixas non aedificandi;

VI - as exigéncias relativas a infraestrutura urbana, sistema viario e
acessibilidade.

§ 3° Na analise para emissao das diretrizes, o 6rgao competente observara,
preferencialmente, a viabilidade de aproveitamento das construgdes preexistentes,
apontando as corregdes e adaptacbes necessarias para garantir a seguranga, a
salubridade e a habitabilidade da edificacao.

CAPITULO IV )
DO LICENCIAMENTO DE OBRAS E DA REGULARIZAGAO

Art. 7° A execucao de novas obras, reformas ou ampliagdes nas zonas de
que trata este Decreto dependera de prévia obtencido do Alvara de Construgao, a ser
expedido pelo o6rgao responsavel pelo Desenvolvimento Urbano, mediante
requerimento instruido com o projeto arquitetdbnico aprovado e em consonancia com
as Diretrizes de Ocupacao fixadas.

Art. 8° As edificagbes ja existentes e consolidadas até a data de publicagao
deste Decreto poderao ser objeto de regularizagao, mediante processo administrativo
especifico, observadas as disposi¢cdes da Lei Complementar n° 287, de 28 de
novembro de 2013, ou norma superveniente que trate da regularizagao de obras.

§ 1° A regularizagdo das edificagdes pressupde o atendimento aos
requisitos minimos de seguranga, estabilidade e higiene, atestados por laudo técnico
elaborado por profissional habilitado.

§ 2° A adeséo aos procedimentos de regularizagao edilicia previstos neste
Decreto n&o prejudica nem substitui a necessidade de eventual processo de
regularizagao fundiaria urbana (REURB), quando cabivel, para a titulagdo definitiva
da propriedade.

Art. 9° A concessdo do "Habite-se" ou do Certificado de Conclusao de
Obras ficara condicionada a efetiva comprovacdo de que a obra foi executada em
conformidade com o projeto aprovado e com as exigéncias técnicas estabelecidas nas
diretrizes.

CAPITULO V A
DO LICENCIAMENTO DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Art. 10. O exercicio de quaisquer atividades comerciais, industriais, de
prestacdo de servigos ou institucionais nas areas urbanas das Zonas de Servigos


https://legislativo.palmas.to.gov.br/media/leis/lei-complementar-287-2013-11-28-16-9-2024-14-58-34.pdf
https://legislativo.palmas.to.gov.br/media/leis/lei-complementar-287-2013-11-28-16-9-2024-14-58-34.pdf
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Leste, Oeste | e Oeste Il fica condicionado a prévia obtencdo das licencas e
autorizagdes de funcionamento pertinentes.

Paragrafo unico. A concessao do Alvara de Funcionamento dependera da
verificagdo do cumprimento das normas de:

| - zoneamento e uso do solo;

Il - segurancga contra incéndio e panico, atestada pelo Corpo de Bombeiros
Militar;

[l - vigildncia sanitaria, quando a natureza da atividade assim o exigir;

IV - licenciamento ambiental, conforme o potencial poluidor ou degradador
da atividade.
CAPITULO VI
DA FISCALIZAGAO E DAS PENALIDADES

Art. 11. Compete aos 6rgaos municipais de fiscalizagdo urbana, ambiental,
sanitaria e tributaria, no ambito de suas respectivas competéncias, exercer o poder de
policia administrativa para assegurar o cumprimento das disposi¢cdes deste Decreto.

Art. 12. O descumprimento das normas estabelecidas neste Decreto e na
legislacdo urbanistica correlata sujeitara o infrator as sang¢des administrativas
previstas na Lei Complementar n° 305, de 2 de outubro de 2014, Cédigo de Obras e
demais diplomas legais aplicaveis, as quais poderdo ser aplicadas isolada ou
cumulativamente.

Paragrafo unico. Sem prejuizo da aplicagdo de multas, a fiscalizagao
municipal podera adotar as seguintes medidas acautelatérias e coercitivas:

| - embargo imediato de obras ou empreendimentos iniciados sem a devida
licengca ou em desacordo com os projetos aprovados;

Il - demolicido de obras, construgcdes ou edificacbes que oferecam risco
iminente a seguranga publica ou que sejam insuscetiveis de regularizagao;

Il - interdicdo, total ou parcial, de estabelecimentos e atividades que
funcionem sem o devido licenciamento ou que violem as normas de saude e sossego
publico;

IV - apreensao de materiais, equipamentos e mercadorias, nos termos da
lei.

CAPITULO VIl
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 13. Ficam estabelecidos os seguintes prazos para a adequagao as
normas deste Decreto, contados a partir da data de sua publicacéo:


https://legislativo.palmas.to.gov.br/media/leis/lei-complementar-305-2014-10-02-7-2-2024-15-54-20.pdf
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| - 90 (noventa) dias para que os proprietarios ou posseiros de imoveis
solicitem o cadastramento ou a atualizagao da inscrigdo imobiliaria junto a Secretaria
Municipal da Fazenda;

Il - 180 (cento e oitenta) dias para o protocolo do pedido de regularizagao
das edificacbes existentes e para a solicitagdo dos licenciamentos ou autorizacbes
necessarios ao exercicio das atividades econémicas ja instaladas.

Paragrafo unico. Os prazos estabelecidos no art. 13 poderdo ser
prorrogados, por igual periodo, por ato do Chefe do Poder Executivo, caso se verifique
motivo de interesse publico ou necessidade técnica relevante.

Art. 14. Este Decreto entra em vigor na data da publicagao.

Palmas, 30 de dezembro de 2025.

JOSE EDUARDO DE SIQUEIRA CAMPOS
Prefeito de Palmas

Rolf Costa Vidal Fabiano Francisco de Souza
Secretario-Chefe da Casa Civil do Secretario Municipal da Fazenda
Municipio de Palmas

Israel Henrique De Melo Sousa
Secretario Municipal de Mobilidade, Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Este texto ndo substitui o publicado no Domp n°® 3.866 de 30/12/2025



http://diariooficial.palmas.to.gov.br/media/diario/3866-30-12-2025-22-3-5.pdf

